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Relatdrio mensal de atividades

Meses de Janeiro a Marco de 2019

Processo n®:1103236-83.2016.8.26.0100

KPMG CORPORATE FINANCE LTDA., administradora judicial, nomeada nos autos de Recuperacdo Judicial de Projeto Imobilidrio Residencial
Viver Bosque SJP SPE 91 Ltda. (“SPE 91" ou “Recuperanda”), vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia, apresentar seu
relatério de atividades referente aos meses de janeiro a margo de 2019, conforme segue:
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Recuperagéo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Diante da apresentacao de contas dos meses de janeiro a marco de 2019 da Recuperanda, esta Administradora Judicial,
no cumprimento das suas obrigacoes estabelecidas na Lei 11.101/05, apresenta o relatério que relne e sintetiza os

diversos dados, documentos e informacdes a que teve acesso na execucao dos seus trabalhos, a saber: da gestao Art. 22 Lei 11.101/05
financeira, contabil e fiscal, além das informacgdes operacionais das area de recursos humanos e comercial, os | Art. 52 inciso IV da mesma
quais foram apresentados pela atual administracao legal da Recuperanda, nos termos do art. 52 inciso 1V, e que também Lei

foram obtidas durante nossas visitas e questionamentos a Recuperanda.

Com base nestes dados, documentos e informacdes verificamos as operagdoes da Recuperanda, as quais seguem
comentadas no presente relatério.

Conferimos a movimentacao da receita declarada versus caixa versus contas a receber, e questionamos a Recuperanda | Art. 22 Lei 11.101/05 inciso
das duvidas existentes. Il alineaaec

Analisamos a pertinéncia das oscilacdbes nas principais contas contdbeis versus as movimentacoes operacionais, e | Art. 22 Lei 11.101/05 inciso

questionamos a Recuperanda nas duvidas existentes. Il alineaaec
- . - Art. 22 Lei 11.101/05 inciso
Verificamos a movimentagcao do estoque versus custos ,
Il alineaaec
Verificamos a analise do capital, divida liquida e disponibilidade operacional e resultado operacional. Art. zzllLs;illgoz:fi Inciso
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Ativo

Ativo Permanente
Capital de Giro Liquido (CGL)

Demonstracao do Resultado do Exercicio
(DRE)

Disponibilidade Operacional
Divida Ativa

Divida Fiscal e Trabalhista

Divida Liquida Total
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Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Sao representados por todos os bens e direitos que uma instituicao econdémica possui e que possam
ser valorizados em termos monetarios.

Grupo de contas que englobam recursos aplicados em todos os bens ou direitos de permanéncia
duradoura, destinados ao funcionamento normal da sociedade e do seu empreendimento, assim
como os direitos exercidos com essa finalidade.

Indicador de liquidez fundamentado na apuracao do Ativo Circulante (representado pelos recursos
disponiveis de curto prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigagoes e

financiamentos de curto prazo).

Destina-se a evidenciar a formagao de resultado liquido do exercicio, diante do confronto das
receitas, custos e despesas apuradas segundo o regime de competéncia.

Indicador composto por contas a receber, estoques e fornecedores, seu saldo pode ser positivo ou
negativo.

Composta por passivos como fornecedores, empréstimos, financiamentos e outros débitos, tanto de
curto, quando de longo prazo.

Considera créditos de funcionarios e tributos, tanto de curto, quanto de longo prazo.

E a divida total da Recuperanda, levando-se em consideracéo todos os créditos.
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Lucro Bruto

Passivo

Patriménio Liquido
SPE

PERT

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

E a diferenca entre o faturado e o custo de fazer o produto ou prover o servico.

Representam todas as obrigacoes e dividas contraidas pela entidade econdmica com pessoas fisicas
ou juridicas e também os servigos que devem ser prestados por ja ter recebido para isso.

Representa os valores que os socios ou acionistas tém na empresa em um determinado momento.
Sociedade de Propdsito Especifico

Programa Especial de Regularizacao Tributaria



Recuperagéo Judicial

NIoMacoes do tmpreendmento g

Razao Social: Projeto Imobiliario Residencial Viver Bosque SJP SPE 91 Ltda.

Fotos do Empreendimento:

Data do Habite-se: Fase 1 (11 de julho de 2011), Fase 2: (29 de agosto de 2011)
e Fase 3 (26 de marco de 2012).

Numero de Unidades: 736

Numero de Torres: 92

Unidades em estoque: 4

Custo médio de unidade: R$ 119,5 mil

Status: Todos empreendimentos concluidos e com Habite-se

A constatacao do status dos empreendimentos foi realizada por esta
Administradora Judicial por meio de visita no seguinte endereco na seguinte
data:

Rua Agenor Lino de Oliveira, 290 - Sao José dos Pinhais, Parana (26/12/2016)




Recuperagéo Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
- Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Projeto Imobiliario Residencial Viver Bosque SJP SPE 91 Ltda. Caixa e Equivalentes de Caixa: no comparativo entre as competéncias do 1°
trimestre de 2019, verifica-se expressiva reducado de R$ 108 mil em fevereiro,

Balanco Patrimonial Jan/19 Fev/19 Mar/19 . . . . P

. . . devido ao repasse realizado ao caixa da Holding “Viver Incorporadora e
Caixa e Equivalentes de Caixa 1 2 2| Construtora S.A”, sendo a contrapartida registrada na linha de Partes
Contas a Receber - CP 788 789 781 | Relacionadas no mesmo periodo. Cumpre informar que foram apresentados &
Imoveis a Comercializar 491 496 478 | esta Administradora Judicial 100% dos extratos bancérios que compdem a
Créditos Diversos 240 240 240 | conta de caixa e equivalentes de caixa entre os meses analisados e néao
Impostos e Contribuigcbes a Compensar 25 25 25 | foram identificadas diferencas.
Ativo Circulante 1.655 1.552 1.527 | Contas a Receber — CP: apresentou retracdo de R$ 7 mil no periodo, oriundo
Contas a Receber - LP 0 0 0 [ da variacdo observada na carteira de crédito. A seguir demonstraremos a
Partes Relacionadas 5.265 5.352 5.298 | abertura analitica dos saldos, assim como anélise dos vencimentos, com base
Ativo nao Circulante 5.265 5.353 5.298 | no relatorio “Aging List” encaminhado pela Recuperanda.
UOIUL (D) DD ) ) i8> Iméveis a Comercializar: apresentou reducdo de R$ 12 mil, em virtude,
Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de janeiro a margo de 2019. principalmente da variagéo deficitaria com os Custos de Imoveis Concluidos,

uma vez que houve a venda de 1 (uma) unidade no més de janeiro. A seguir
serd demonstrada a abertura analitica da referida rubrica.



LONLas @ Receper

Projeto Imobiliario Residencial Viver Bosque SJP SPE 91 Ltda.

Contas a Receber Jan/19 Fev/19 Mar/19

Clientes Incorporagao 1.546 1.547 1.539
Clientes Incorporacao (SPE) (724) (724) (724)
(-) Clientes Incorporacao (Aprop. CP/LP) (0) (0) (0)

Outras Contas a Receber 38 38 38

(-) Provisao Para Perdas Contas a Receber (72) (72) (72)
Contas a Receber - CP 788 789 781
Clientes Incorporagao Longo Prazo 0 0 0
Contas a Receber - LP 0 0 0
Total de Contas a Receber 788 789 781

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de Janeiro a Margo de 2019.

Projeto Imobiliario Residencial Viver Bosque SJP SPE 91 Ltda.

Contas a Receber - Aging List Jan/19 Fev/19 Mar/19
A Vencer 244 129 121
Vencidos até 180 dias - 116 91
Vencidos a mais de 360 dias 544 545 569
Total de Contas a Receber 788 789 781

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de Janeiro a Margo de 2019.

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

A carteira de crédito retraiu R$ 7 mil no periodo, pois em janeiro de 2019
houve a venda de 1 (uma) unidade (conforme mencionado anteriormente
neste relatério). Vale destacar que o0s recebimentos nao transitam
financeiramente pelo caixa da Recuperanda, sendo repassado direto para o
caixa da Holding.

No relatério de “Aging List” apresentado pela Recuperanda, identificou-se que
73% dos titulos em aberto estao classificados como “Vencidos a mais de 360
dias”. Esta Administradora Judicial recomenda que a Recuperanda avalie a
constituicado/conciliagcdo das provisdo para devedores duvidosos.



Movels a Comerclalizar

Projeto Imobiliario Residencial Viver Bosque SJP SPE 91 Ltda.

Jan/19 Fev/19 Mar/19

Imoveis a Comercializar

Imoéveis Garantia de Obra 115 120 103
Imoveis Concluidos 60.740 60.741 60.742
Apropriacao do Custo (60.335) (60.335)  (60.336)
Encargos Financeiros 53 53 53
Encargos Financeiros SFH 932 932 932
Encargos Financeiros Corporativos 34 34 34
Apropriacao do Custo Financeiro (53) (53) (53)
Apropriacao do Custo Financeiro SFH (928) (928) (928)
Impairment Imdveis (68) (68) (68)
Total de Iméveis a Comercializar 491 496 478

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de janeiro a margo de 2019.

Projeto Imobiliario Residencial Viver Bosque SJP SPE 91 Ltda.

Iméveis a Comercializar Jan/19 Fev/19 Mar/19

Imoveis em Estoques 4 4 4

Total de Iméveis a Comercializar 4 4 4

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de Janeiro a Margo de 200.

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Observa-se retracdo de R$ 12 mil no 1° trimestre de 2019, em razdo da venda
de 1 (uma) unidade no decorrer do més de janeiro de 2019.

A Recuperanda sumarizou o montante de R$ 478 mil, representados por 04
(quatro) unidades em estoque disponiveis para venda em marco de 2019.



pdanco Patrmonial - Passivo

Projeto Imobiliario Residencial Viver Bosque SJP SPE 91 Ltda.

Balanco Patrimonial Jan/19 Fev/19 Mar/19
Fornecedores 3 3 9
Outras Obrigacgoes Fiscais 88 84 85
Parcelamentos Tributarios - CP 56 54 54
Tributos Diferidos - CP 20 20 20
Contas a Pagar - CP 767 767 688
Adiantamentos de Clientes - CP 25 25 25
Provisdes para garantia - CP 11 11 6
Passivo Circulante 969 963 886
Parcelamentos Tributarios - LP 343 340 337
Tributos Diferidos - LP 17 17 16
Contas a Pagar - LP (0) (0) (0)
Provisdes para Demandas Judiciais 1.223 1.223 1.118
Passivo nao Circulante 1.583 1.580 1.472
Capital Social 17.001 17.001 17.001
Reservas de Lucros 289 289 289
Lucro e/ou Prejuizo Acumulado (12.922) (12.929) (12.823)
Patrimonio Liquido 4.368 4.361 4.467
TOTAL PASSIVO +PL 6.920 6.905 6.825

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda

KPMG

,referente aos meses de janeiro a margo de 2019.

Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Fornecedores: apresentou incremento de R$ 6 mil em marco de 2019, em
razéo de novas obrigacdes adquiridas para manutencdo da operacao do
empreendimento.

Outras Obrigagdes Fiscais: retraiu R$ 3 mil entre os meses de janeiro e
marco de 2019, devido aos pagamentos dos tributos PIS, COFINS, IRPJ e
CSLL a recolher.

Parcelamentos Tributérios: o curto prazo declinou R$ 2 mil em razdo do
pagamento dos parcelamentos no periodo, j& no longo prazo a diminuigao foi
de R$ 6 mil oriunda das reclassificacdes para o passivo circulante.

Tributos Diferidos: tratam-se de provisdes estimadas com base na carteira a
realizar, conforme a carteira ¢é liquidada, os tributos diferidos séao
reclassificados para correntes; No periodo, a variacdo de curto e longo prazo
nao ultrapassa R$ 1 mil.

Contas a Pagar: observa-se retracdo de R$ 79 mil, devido, principalmente, ao
pagamento da 3% tranche dos credores relacionados na Recuperacéo Judicial.

Provisbes para Demandas Judiciais: apresentou reducdo de R$ 105 mil entre
0s meses de janeiro e marco de 2019, tal oscilacdo ¢ justificada pela exclusao
de 05 (cinco) acoes civeis classificadas como perdas provaveis no periodo.

As rubricas: Adiantamento de Clientes e Provisbes para Garantia néo
apresentaram movimentacoes significativas no periodo.
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Recuperagéo Judicial

_ . . o
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Projeto Imobiliario Residencial Viver Bosque SJP SPE 91 Ltda. Verificou-se que no més de marco de 2019, Divida Tributaria apresentou
I retracdo de R$ 11 mil quando comparado a janeiro. Tal variagcdo deve-se,
Divida Tributaria Jan/19 Fev/19  Mar/19| principalmente, as reducdes pelos pagamentos nos saldos da linha
Parcelamento 60 meses 29 29 29 | “Parcelamento 60 meses” e “Parcelamento PERT".

I.S.S. Retido na Fonte a Recolher 2 2 2

PIS a Recolher 1 0 o| As referidas variagdes resultaram no declinio de 2%, sumarizando o saldo de
COFINS a Recolher 3 . 0 R$ 512 mil em marco de 2019.

Parcelamento PERT PGFN 27 25 25

Encargos s/ Tributos 0 0 0

PIS Diferido 4 4 3

COFINS Diferido 16 16 16

Secretaria Municipal de Financas 75 75 75

Secretaria Municipal de Financas (SPE) 7 7 5

Total Divida Tributaria - CP 164 158 159

Parcelamento 60 Meses 76 73 71

Parcelamento PERT PGFN 268 267 266

PIS Diferido 0 0 0

COFINS Diferido 0 0 0

IRPJ Diferido 11 11 11

CSLL Diferido 6 6 6

Total Divida Tributaria - LP 360 357 354

Total Divida Tributaria 524 515 512

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de Janeiro a Margo de 200.

menA :
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Projeto Imobiliario Residencial Viver Bosque SJP SPE 91 Ltda.

Disponibilidade Operacional

Disponibilidade Operacional Jan/19 Fev/19 Mar/19 1.400 -

(+) Contas a Receber - CP 788 789 781 - 1200 | e 2 —a
(+) Iméveis a Comercializar - CP 491 496 478 %

(-) Fornecedores 3 3 9 z 1000 1

Disponibilidade Operacional 1.276 1.282 1.251 s 800 1

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de janeiro a margo de 2019. E 600 1

A Disponibilidade Operacional € um indicador que mensura a capacidade de - :zs |

pagamento dos Fornecedores (conta do passivo) com 0s recursos disponiveis

em Contas a Receber e Iméveis a Comercializar (contas do ativo). O indicador

.. . Jan/19 Fev/19 Mar/19
se apresentou positivo nos meses apresentadas, significa que a Recuperanda
possui capacidade de pagamento de seus passivos operacionais com oS

recursos oriundos de seus ativos liquidos. mmmm Contas a Receber - CP mmmm Iméveis a Comercializar - CP —&— Disponibilidade Operacional

Identifica-se que a Disponibilidade Operacional retraiu R$ 25 mil no periodo,

devido, principalmente a queda no saldo de “Imodveis a Comercializar - CP” em
R$ 12 mil.

No més de marco de 2019, o indicador totalizou o montante de R$ 1.2 milho.
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Projeto Imobiliario Residencial Viver Bosque SJP SPE 91 Ltda.

Capital de Giro Liquido Jan/19 Fev/19 Mar/19 Capital de Giro Liquido

(+) Caixa e Equivalentes de Caixa 111 2 2

(+) Contas a Receber - CP 788 789 781 1.800 1

(+) Imoveis a Comercializar - CP 491 496 478 1.600

(+) Créditos Diversos 240 240 20 £ 0

(+) Impostos e Contribuicoes a Compensar - CP 25 25 25 g 1:000

(A) Ativo Circulante 1.655 1.552 1.527 <£’E 800

(-) Fornecedores 3 3 9 = 600

(-) Outras Obrigacoes Fiscais 88 84 85 £ 400

(-) Parcelamentos Tributarios - CP 56 54 54 200

(-) Tributos Diferidos - CP 20 20 20 _

(-) Contas a Pagar - CP 767 767 688 Jan/19 Fev/19 Mar/19
(-) Adiantamento de Clientes - CP 25 25 25

Provisdes para Garantia - CP 11 11 6 mmmm Ativo Circulante = Passivo Circulante —— Capital de Giro Liquido
(B) Passivo Circulante 969 963 886

(A-B) Capital de Giro Liquido 686 589 641

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de janeiro a margo de 2019.

O Capital de Giro Liquido (CGL) é um indicador de liquidez fundamentado na apuracdo do Ativo Circulante (representado pelos recursos disponiveis a curto
prazo) contra o Passivo Circulante (representado pelas obrigacdes de curto prazo).

Entre os meses de janeiro e marco de 2019, o indicador apresentou retracdo de 7%, em razdo principalmente da queda do Ativo “Caixa e Equivalente de Caixa”
em R$ 108 mil.

Em marcgo de 2019, o CGL sumarizou superdvit de R$ 641 mil.

m 13
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Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Projeto Imobiliario Residencial Viver Bosque SJP SPE 91 Ltda.

Divida Financeira Liquida Jan/19  Fev/19  Mar/19 Divida Financeira Liquida Total - Margo/2019
(-) Fornecedores 3 3 9

(-) Contas a Pagar - CP 767 767 688

(-) Contas a Pagar - LP (0) (0) (0)

(-) Adiantamentos de Clientes - CP 25 25 25

(-) Provisoes para garantia - CP 11 11 6

(-) Provisoes para Demandas Judiciais 1.223 1.223 1.118

(+) Caixa e Equivalentes de Caixa 111 2 2

(A) Divida Ativa 1.918 2.026 1.843

(-) Outras Obrigagdes Fiscais 88 84 85

(-) Parcelamentos Tributarios - CP 56 54 54

(-) Parcelamentos Tributarios - LP 343 340 337

(-) Tributos Diferidos - CP 20 20 20

(-) Tributos Diferidos - LP 17 17 16

ek Dt Gl el o Ul sl it 2l L I u Divida Ativa Divida Fiscal e Trabalhista
(A+B) Divida Financeira Liquida Total 2.442 2.541 2.355

Fonte: Balango Patrimonial enviado pela Recuperanda, referente aos meses de janeiro a margo de 2019.

A Divida Financeira Liquida da Recuperanda, considera a divida ativa, de curto e longo prazo, composta dos passivos ligados a operacdo, bem como a divida fiscal.
O montante apurado é comparado com a capacidade da sociedade empreséria de pagar toda a divida imediatamente.

No periodo de janeiro a marco de 2019, a Divida Financeira Liquida retraiu R$ 86 mil, em virtude, principalmente, da queda em "“Provisdes para Demandas
Judiciais”. Vale destacar que a Divida Ativa representa 78% da divida total.

Ao fim do trimestre, a Divida Financeira Liquida total sumarizou R$ 2.3 milhoes.

m 14



Recuperagéo Judicial

DemOHSUaCaO (o Resultadn do Exercicin [URE

Projeto Imobiliario Residencial Viver Bosque SJP SPE 91 Ltda. A Recuperanda apresentou Receita Operacional Bruta no més de
Mar/19 Janeiro de 2019, oriundo da venda de imoével no periodo. Tal

Demonstracao de Resultado (DRE) Jan/19 Fev/19 Mar/19 Acum. registro reflete diretamente na variagcdo dos Impostos Incidentes

Receita Operacional Bruta 120 0) 0) 120 sobre Vendgs e Custqs dos Iméveis, os quais apropriaram R$ 4 mil

. . e R$ 120 mil, respectivamente.

Receita de Imdveis 120 (0) (0) 120

Deducées da Receita Bruta (4) . . (4)| Despesas com Comercializagéo: verificou-se que o saldo registrado

Impostos Incidentes sobre Vendas (4) . . ()| em fevereiro de 2019, equivalente a R$ 5 mil, foi estornado na

Receita Operacional Liquida 116 (0) (0) 116 competéncia seguinte, resultando no total acumulado de R$ 1 mil.

Custos dos Imdveis (143) (0) (23) (166)| Outras Receitas (Despesas) Operacionais: teve saldo relevante de

Resultado Operacional Bruto (27) (1) (23) (50)] R$ 134 mil em marco de 2019, em razdo principalmente da

Despesas com Comercializagao (1) (5) 5 (1)| reversao da “Provisdes para Contingéncias” registrada no Passivo.

Outras Receitas (Despesas) Operacionais 0 (0) 134 134 |  Despesas Financeiras: composta por juros pagos e descontos

% Receita Operacional Liquida (23%) 754%  145.172% (44%)| concedidos, apresentou em marco de 2019 o montante acumulado

Resultado antes do Resultado Financeiro (28) (6) 115 82 equivalente a R$ 19 mil.

Receitas F'n_ance'rf"ls ! i ) ! O resultado liquido apurado até marco de 2019 registra o lucro

Despesas Financeiras (11) (1) (7) (19) liquido de R$ 61 mil.

Resultado antes dos Tributos sobre o Resultado (37) (7) 108 64

Provisao CSLL e IR - Corrente - - (3) (3)

Provisao CSLL e IR - Diferido (0) (0) 0 0

Lucro (Prejuizo) do Exercicio (38) (7) 106 61

Fonte: DRE, enviado pela Recuperanda, referente aos meses de janeiro a margo de 201.

KPMG 15



Recuperagao Judicial

Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

16/09/2016
29/09/2016
21/10/2016
06/02/2017
10/04/2017
26/10/2017
22/11/2017
29/11/2017
07/12/2017
12/01/2018

Fonte: Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

¢ Pedido de Recuperagao Judicial (RJ)

¢ Deferimento da RJ

¢ Publicacao do edital Art. 52, 81° (Recuperanda)

e Apresentacao do Plano de Recuperacao Judicial (PRJ)

¢ Publicacao do edital Art. 7, 8§ 2° (Administradora Judicial)

e Publicacao do edital de convocagao da AGC - Art. 36

e Assembleia Geral de Credores (AGC) 1° Convocagao

e Assembleia Geral de Credores (AGC) 2° Convocacao (aprovacgao)
* Homologacao do PRJ

¢ Inicio dos pagamentos
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Recuperagéo Judicial
Viver Incorporadora e Construtora S.A. e Outras
Processo n° 1103236-83.2016.8.26.0100

Sendo o que se cumpria reportar, requer-se a juntada deste relatério das atividades realizadas.

Nesses termos,

pede deferimento.

Sao Paulo, 21 de novembro de 2019.

KPMG Corporate Finance Ltda. KPMG Corporate Finance Ltda.
Administradora Judicial Gerente
Osana Mendonca Patricia Ramalho Sunemi
OAB/SP 122.930 CRC 1SP260159/0-4
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